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Vedtaegter

for

Ejerforeningen Bogense Kyst

1

Neervaerende vedteegter er en omskrivning af tidiigere vedtaget vedteegt pa basis af
beslutning truffet pa generalforsamling 2006 den 28/4.

Vedteegten er pa veesentlige punkter zendret og derfor omskrevet.

Den hidtil geeldende pantstiftende del af vedteegt er fortsat gezldende dog med enkel-
te tilaegsbestemmelser. |

Vedteegten er herefter salydende

Langegade 3 A, 5300 Kerteminde, tIf 6532 12 24
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1.1.

1.2

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

§1. @

Navn, hjemsted
Foreningens navn er Ejerforeningen Bogense Kyst.

Foreningens hjemsted er Grgnnevej 8, 5400 Bogense.

§ 2.

Indledning, formal, mediemskab og haeftelse

Naerveerende vedtaegter er en omskrivning af tidligere vedtaget vedteegt pé basis
af beslutning truffet pa generalforsamling den 28/4 2006 .

Den tidligere vedtagne vedtesgt var dateret den. 24.01.2002 med tilleeg vedtaget
den. 10.01.2003.

Neerveerende vedtaagter regulerer forholdene om Ejerforeningen Bogense Kysts
ledelse, regnskabsafleeggelse, revision, vedligeholdelse og udgiftsfordeling mv.
Ejerforeningens formél er at administrere den feelles ejendom og avrige feellesan-
liggender for medlemmerne, der er samtlige ejere af ejerlejligheder under matr.nr.
3 S, Bogense Markjorder.

De til enhver tid vaerende ejere af ejerlejligheder under matr.nr. 3 S, Bogense
Markjorder, er forpligtet til at veere mediem af foreningen. .

For ejerforeningens forpligtelser over for Bogense Kommune for driftsbidrag til
vand- og kloakforsyning samt statsafgift pa vand heefter medlemmerne solidarisk,
men i det indbyrdes forhold pro rata i forhold til deres fordelingstal. Foreningens
mediemmer hasfter ikke over for tredjemand for foreningens avrige forpligtelser.

Ved overdragelse af en ejerlejlighed ophgrer den tidligere ejer med at veare med-
iem af foreningen pr. overtagelsesdagen, og kan intet krav rette mod foreningens
formue. Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers reitigheder og forpligtelser

over for foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at heefte for eventu-
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elle restancer over for foreningen, indtil den nye ejer har berigtiget restancerne og
overtaget forpligteiserne.

Bé(;ie den tidligere ejer og den nye ejer er pligtig at anmeide ejerskifte til forenin-
gen ved dennes kasserer og/eller administrator, og i forbindelse herme& oplyse

foreningen om den nye ejers navn, stilling, bopael og ejerlejlighedsnummer.

§ 3.

Kontingent

3.1. Hvert medlem betaler for hver ejerlejlighed, han er ejer af, et arligt kontingent til
foreningens administration og gvrige udgifter, herunder forbrug af vand, vandaf-
ledningsafgift (kloak), statsafgift pd vand samt antennebidrag.

3.2. Kontingentets starrelse og forfaldtidspunkt vedtages pa den ordinzere generalfor-
samling.

3.3. Er et medlem mere end 2 maneder i restance til foreningen med kontingent eller
andre skyldige ydelser, kan det pageeldende belgb inddrives ad retslig vej.

3.4. Veerneting for ethvert mellemvaerende i forhold til foreningen er Retten i Odense.

§ 4.
Generalforsamling

41. Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

4.2, De af bestyrelsen trufne afgarelser kan af ethvert mediem, hvem afgerelsen ved-
rerer, indbringes for generalforsamlingen. Undtaget er afgarelse vedrarende teg-
ning af bestyrelsesansvarsforsikring, idet fremgangsmaden angivet i § 11.11. fal-
ges i dette tilfaelde. '

4.3. Beslutninger pa generalforsamlingen tresffes ved stemmeflerhed efter fordelings-
tal, jf. dog § 4.6.
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4.4, Er et medlem mere end 2 maneder i restance til foreningen med kontingenter eller. .
andre skyldige ydelser, og er restancen ikke indbetalt senest 8 dage fgr en gene-
ralforsamling, fortabes retten til at stemme — herunder via fuldmagt - samt valg-
barhed pa denne generalforsamling.

4.5. Afstemning sker ved handsopraekning, medmindre generalforsamlingen ved sim-

pel stemmeflerhed eller dirigenten finder, at en skriftlig afstemning vil veere hen-
sigtsmaassig.

4.6. Til beslutninger om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbeher, om
salg af veesentlige dele af disse, om eendring i denne vedtsegt eller om forenin-
gens oplgsning kreeves, at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer savel efter .
antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Safremt forslaget uden at vaere ved-
taget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de repreesenterede
(dvs. til stede eller ved fuldmagt) medlemmer savel efter antal som efter forde-
lingstal, afholdes ekstraordineer generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan
forslaget — uanset antallet af repreesenterede — vedtages med 2/3 af de afgivne
stemmer efter fordelingstal.

§5.

Ordinaer generalforsamling

5.1. Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden d. 15. maj, idet bestyrelsen .
skal tilstrasbe at afholde den tidligst muligt. Dagsorden for denne skal omfatte
mindst falgende punkter:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3. Foreleeggelse af arsregnskab, herunder vand- og elregnskab, med revisors
pategning til godkendelse.

4. Forelazggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

5. Forelaeggelse af budget til godkendelse, herunder starreise og forfaldsdato
vedrgrende kontingent.

6. Forslag, jf § 6. ()
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5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

- 6.3.

7.1.

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10. Valg af 1 — 2 revisorer i lige ar.

11. Eventuelt.

Den ordinaere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4
ugers og hajst 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen med

indkaldelsen eller senest 1 uge fer generalforsamlingen.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 6.

Forslag

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa den ordinzere gene-
ralforsamling.

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal veere bestyrelsens formand i
heaende senest tre uger far generalforsamlingen. Sadanne forslag samt de forslag,
som bestyrelsen stiller, skal udsendes til medlemmerne senest 1 uge for general-
forsamlingen.

/ndringsforsiag kan stilles pa generalforsamlingen.
§7.
Ekstraordinar generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling afholdes — ud over de i § 4.6. og § 10.4. neevnte
situationer - nar flertallet af bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behand-

ling af et angivet emne begaeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter

antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet
det.
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7.2. Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2
ugers varsel.

7.3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamiingen samt dagsordenen.
7.4. ZEndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.
§8.

Stemmeret og fuldmagt
8.1. Ethvert medlem har stemmeret, jf. dog § 4. 4. o

8.2. Stemmeretten kan udaves af et mediems segtefeelle/samlever. Stemmeretten kan
desuden udgves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som med-

lemmet skriftligt har givet fuldmagt hertil. Fuldmagt forevises dirigenten forud for
afstemning.

8.3. Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i general-
forsamlingen.

§9.
Dirigent og referat .
9.1. Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver at vaere medlem af
ejerforeningen.
9.2 Dirigenten afger alle tvivisspgrgsmal vedrarende sagernes behandling og stem-
meafgivningen.
9.3. Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og

formanden for bestyrelsen og udsendes til alle ejerforeningens medlemmer se-
nest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Suntkadvosys\dokument\I\I3\8450\7_) 2.doc, 15-03-2007 side 6




Justitsmlnsteriets genparipapr

© JYPA 1373 APR 1992

Advwokatfirina
WYeggerby & Niaglegaard

§10.
Bestyrelsens medlemmer

10.1.  Bestyrelsen veeiges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer foruden
formanden, der veelges seerskilt. Desuden vesiges 2 suppleanter. Valgbare som
formand, mediemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun ejerforeningens
mediemmer, jf. dog § 13.2.

10.2.  Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer vaslges for 2 ar, saledes at for-
manden og halvdelen af bestyrelsens avrige medlemmer afgar i lige ar. Supplean-
ter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

10.3.  Hvervet som bestyrelsesmedlem er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen be-
stemmer andet.

10.4. Ved et bestyrelsesmediems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrel-
sesarbejde i en lsengerevarende periode, indtraeder en valgt suppleant i bestyrel-
sen. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling til
valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Safremt formanden fratreeder i en

valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny formand indtil ferstkommende
generalforsamling.

10.5. Bestyrelsen vaelger en naestformand af sin midte.

10.6. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen tresffe nasrmere bestemmelse om udfe-
relsen af sit hverv.

§ 11.
Bestyrelsens forpligteiser

11.1. Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

11.2.  Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendom-
mens anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af feelles
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udgifter og tegning af seedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombine- .
ret grundejerforsikring og eventuel bestyrelsesansvarsforsikring). Det pa&hviler be-
styrelsen at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af bygninger og
faellesarealer, sdledes at disse fremtraeder i paen og vedligeholdt stand.

11.3.  Foreningen forestar drift af eventuel tennisbane samt andre fzelles faciliteter.

11.4.  Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget, jf. § 5.1., pkt. nr. 5, og feres for-
svarligt regnskab over de pa faellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne
indteegter, herunder de ejerne afkraevede bidrag til faelles udgifter. Bidragene op-
kreaves med passende varsel , jf. § 5.1., pkt. nr. 5. Bestyrelsen sgrger for, at der
udarbejdes vedligeholdelsesplan for ejendommen, jf. § 5.1., pkt. nr. 4, og kan ud- .
arbejde husorden med almindelige ordensregler tit godkendelse pa generalfor-
samlingen.

11.5.  Bestyrelsen udarbejder arbejdsplaner og sgrger for udarbejdelse af vedligeholdel-
sesplaner for de af generalforsamlingen besluttede feellesopgaver. Bestyrelsen
indhenter minimum 3 tilbud pa udferelse af storre feellesopgaver og vaelger heref-
ter det bedste tilbud ud fra en samlet vurdering af kvalitet og pris mv.

11.6.  Bestyrelsen kan antage administrator og/eller viceveert. Indtil d. 1. januar 2009 er
ejerforeningen dog bundet af administrations- og viceveertaftaler indgaet med
Claus og Michael Schmidt. Safremt bestyrelsen ikke har antaget en administrator, ‘
skal bestyrelsen veelge en kasserer, idet bemaerkes, at bestyrelsen kan vaeige en
kasserer uanset, at der ogsa er antaget en administrator.

11.7. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i formandens forfald af neestfor-
manden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar 2 mediemmer af bestyrel-

sen begeerer det.

11.8.  Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af den samlede besty-

relse, herunder formanden eller naestformanden, er til stede.
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11.9.

11.10.

11.11.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.
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Beslutning treeffes af de medende bestyreisesmedlemmer ved simpel stemme-
flerhed. Star stemmerne lige, gar formandens eller i formandens forfald nzestfor-
mandens stemme udslaget.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Hvert enkelt bestyrelsesmedlem under-
skriver referat fra de mgder, som vedkommende har deltaget i, senest pa det nae-
ste bestyrelsesmede, hvor vedkommende er til stede.

Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvars-
forsikring. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst % af ejer-
foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal pé!aeggé bestyrelsen at
serge for, at ejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

§12.
Forbrug og afgifter

Vand: Ejerforeningen sgrger for afregning af vandforbrug samt vandafgift og klo-
akafgift og statsafgift. Forbruget afgeres efter bimalere, idet der sker forholds-
meessig fordeling af det samlede forbrug efter hovedmaleren.

El: Ejerforeningen sgrger for afregning af el. Forbruget afgares efter bimalere, idet
der sker forholdsmeessig fordeling af det samlede forbrug efter hovedmaéleren
med tillaeg af 20 are pr. kWh. Udenders lys for ejerlejlighed 1 — 46 og 48 — 64 ind-
gar som feellesudgift for disse ejerlejligheder. Ejerlejlighed nr. 47 (restaurantflgjen)
har separat lys, som ejerlejlighed nr. 47 selv afregner.

Ejeriejlighed 47 kan etablere egen forsyning af vand og/eller el. | s4 tilfaalde af-
regner ejerlejlighed 47 sit forbrug direkte.

Antennebidrag: Betaling sker efter antallet af stik/tilslutninger. | tilfeslde af saeriig
betaling for restaurant- og hotelflzj betales dette af ejerne af disse ejerlejligheder.

Generalforsamlingen vedtager fordelingen i tilfeeide af yderligere udgifter.
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§13.
Administration

13.1. Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand
ved varetagelsen af ejendommens daglige drift. Der henvises til § 11.6. Endvidere
kan generalforsamlingen med tilsiutning fra mindst % af ejerforeningens mediem-

mer efter antal eller efter fordelingstal palasgge bestyrelsen at antage en admini-
strator.

13.2. Administrator ma ikke veere medlem af bestyreisen.
13.3. Administrator ma ikke veere ejerforeningens revisor.

§ 14.
Tegningsret

14.1.  Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af bestyrelsens formand eller nesstfor-
mand og et andet bestyrelsesmedlem.

§ 15.
Revision

156.1.  Ejerforeningens regnskab revideres af 1 eller 2 revisorer, der veelges af general-
forsamlingen. Nar det begaeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter
antal eller efter fordelingstal, skal revisor veere statsautoriseret eller registreret.

15.2.  Revisor(erne) afgar hvert andet ar. Genvalg kan finde sted.

15.3.  Revisor(erne) ma ikke veere medlem af bestyrelsen og ma ikke vaelges som kas-
serer.

15.4. Revisionen skal udferes i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnska-
bet pategnes af revisor(erne).
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15.5. Revisor(erne) er berettiget til at foretage uanmeldt kasseeftersyn.

§ 16.
Arsregnskab

16.1. Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.
16.2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgarelse og balance.

16.3.  Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pateg-
ning om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

§17.
Vedligeholdelse

17.1.  Ejerforeningen sgrger for forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejer-

. lejlighedsblokke 1 — 64, dog ikke 47, herunder af feelles forsyningsledninger og
faellesinstallationer. Udvendig maling af dare og vinduer er omfattet af den udven-
dige vedligeholdelse; herudover er dgre og vinduer er ikke omfattet af den udven-
dige fornyelse og vedligeholdelse.

17.2.  Indvendig vediigeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte

' ejere. Den omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa ved|i-
geholdelse og fornyelse af gulvbelaegning, gulvbraedder, alle dare, alle vinduer og
alt ejerlejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske,
vandhaner, elradiatorer, brugsvandrer, aflebsrer og vandvarmere. Ejerforeningen
serger for vedligeholdelse og fornyelse af ejeriejlighedens faelles forsynings-
ledninger og fesllesinstallationer indtil disses individuelle faelles forgreninger til/i de
enkelte ejerlejligheder, i det omfang det ikke er daekket af bygningsforsikringen.

17.3. Renholdelse af terrasse tilhgrende de enkelte ejerlejligheder varetages af de en-
kelte ejere.
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17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes for-* .

hold omfattet af ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerfo-
reningen foretager reparationer, skal der ske retablering i seedvanligt og rimeligt
omfang.

Hvis en ejerlejlighed, herunder udvendig terrasse, groft forsgmmes, eller forsgm-
melsen vil vaere til gene for de gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kresve forng-
den renholdelse, vedligeholdelse og istandszsttelse foretaget inden for en fastsat
frist. Kravet fremsaettes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan besty-
relsen pa foreningens vegne lade de i kravet specificerede forssmmelser udbedre

for medlemmets regning.

Administrator og/eller viceveert er i besiddelse af hovednggle til alle lejligheder, og
skal have adgang i ngdstilfeelde.

Medlemmerne ma ikke lade foretage sendringer af ejendommens ydre, af ydersi-
derne af vinduerne eller af dgre mod feellesarealer eller lade opsaette antenner,
skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Medmindre andet bestemmes af foreningens generalforsamling, er medlemmerne
ikke berettiget til at aendre farve- og materialevalg pa udvendige bygningsdele el-
ler i gvrigt zendre facade eller foretage tilbygning. | gvrigt henvises til bestemmel-
serne i lokalplan 2-118. Dog har alle gavl-ejerlejlighederne tilladelse til at iszette
vinduer i gavl efter searlig aftale med Bogense Kommunes tekniske forvaltning.

Af hensyn til frostsikring af den feelles vandforsyning er mediemmerne forpligtet til
at opvarme ejerlejlighederne til minimum + 5 grader. Eventuelle omkostninger i
forbindelse med skader opstaet ved frostspraengning paleegges det medlem, der
ikke har sikret tilstreekkelig opvarmning.

§ 18.
Sikkerhedsstillelse og tinglysning
af vedtzegterne
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| h.t. tidligere tinglyst vedtaegt, tilleeg vedtaget 10/1 2003 er i dagaeldende § 3 bestemt:
"Til sikkerhed for medlemmernes opfyldelse af enhver forpligtelse overfor foreningen, her-
under udgifter ved et medlems misligholdelse, begeeres nasrvaerende foreningsvedtaegter
tinglyst pantstiftende for kr. 15.000,- pa hver af ejerlejlighederne1-64.

-dog undtaget ejerlejlighed 47 (restaurantflgjen) hvor der tinglyses kr. 100.000,-"

Nezsvnte bestemmelse er fortsat, usendret gaeldende nu indarbejdet i § 18.
Tidligere begeering var om tinglysning pantstiftende med ferste prioritet, hvilket fortsat skal
vaere geeldende

000-000-000
Neervesrende vedteegter begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendorﬁmen matr.nr. 3 S,
Bogense Markjorder., ejeriejlighederne 1 -64
Med hensyn til byrder og servitutter henvises til eiendommenes blad i tingbogen.

Pataleberettiget er Ejerforeningen Bogense Kyst.

Pa vegne bestyrelsen for ejerforeningen

Bogense, den / 2007
& W P taaa

Til vitterlighed om agte underskrift, dateringens rigtighed samt om underskrivernes myndighed for

s& vidt angar ovenstéenm

rs

{Vidnets underskrift) (Vidnets underskrift)
Udfyldes Navn: Kirsten £ bf r ’Lh Navn: ﬁap’/ iz tss
med Stilling:__ LE#1S/042¢5 ¢ Stilling: V5 s

blokbog- Gadenavn: %;ﬂ&:sﬂs #//2.33 Gadenavn:_ /o or
staver Postnr, +by: 700 /&L ﬁru'b” Postnr. +by:_ &/ &
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